ДО ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ПК “ОБРАЗОВАНИЕ" 
ДО  ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ПК" СОБСТВЕНОСТ И СТОПАНСТВО " 
ДО ОБЩИНСКИ СЪВЕТ-ВАРНА

ДОПЪЛНЕНИЕ КЪМ ПРЕДЛОЖЕНИЕ с вх. № ОC-6-94C/4/ от 19.01.2006 г. 

от Славчо Славов Славов - общински съветник
Относно: Хронологията на предоставяне на сграда Детска ясла "Чайка", до бл.19 от Общински съвет -Варна на Частна детска градина и Частно основно училище" Малкия принц", а не на ЕТ"Татяна Атанасова" както и многократни промени през годините на ползване до предложение за замяна.
УВАЖАЕМИ Г-Н ПРЕДСЕДАТЕЛ,
УВАЖАЕМИ Г-ДА ПРЕДСЕДАТЕЛИ НА ПОСТОЯННИ КОМИСИИ ,
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ ,
На основание Чл.ЗЗ ал.1, т.2 от ЗМСМА във връзка с Чл. 70 ал.5 от Правилника за организация и дейността на Общински съвет -Варна и Чл. 8 ал.1 и 2 от 3ОC, предлагам да включите в дневния ред на ПК" Образование ", ПК" Собственост и стопанство" и на сесия на Общинския съвет и настоящето допълнение .

СЛЕД ИЗВЪРШЕНА СПРАВКА СЕ УСТАНОВИ СЛЕДНОТО :

1.   С решение на Общински съвет-Варна № 1068-3 от 21.05.1997 г.с протокол № 21/21.05.1997г. дава своето принципно съгласие за право на ползване за срок от 5/пет/ години на част от сградата или цялата сграда на детска ясла № 2, намираща се в ЖК"Чайка" на ЦДГ" Малкият принц ". Възлага на Кмета на община Варна да сключи договор за правото на ползване".
На основание Чл.11 от Закона за народната просвета и чл.14 от Правилника за прилагане на Закона за народната просвета Частна целодневна детска градина "Малкия принц" става Юридическо лице съгласно Закона за народна просвета, със изд. Заповед № РД 14-6 /05.02.1993г. на МОН, публикувана в ДВ.бр.16 / 1993 г.
Три месеца по-късно Общински съвет - Варна с решение № 1279-5-2 / 21.08.1997 г. отменя свое решение № 1068-3/21/ 21.05.1997 г. и приема ново решение.
" С решение № 1279-5-3 / 21.08.1997 г. Във връзка с Чл.3,ал.2, т.З и чл.б, ал.1 от Закона за общинската собственост, Общински съвет - Варна решава имотът до бл.19 в Кв. "Чайка" ползван от детска ясла №10, да бъде обявен за частна общинска собственост. Общински съвет-Варна дава съгласие за настаняване под наем в свобовните помещения на Частно основно училище и детска градина " Малкия принц". съгласно Закона за общинска собственост."
Частно основно училище "Малкия принц" съсласно Закона за народна просвета също е самостоятелно Юридическо лице , с изд. Заповед № РД-14-48 / 22.05.1995 г на МОНТ, публикувана в ДВ.бр.67/27.07.1995 г., т.е. се настаняват ДВЕ юридически лица под едно име " Малкия принц".
Не става ясно Кмета на Община Варна с двете юридически лица ли сключва договор за наем или с физическото лице ЕТ "Татяна Атанасова", след като Общинския съвет дава право в решението си на двете Юридически лица с едно име "Малкия принц".

Два месеца по-късно Детска ясла "Чайка" с Акт № 431/17.10.1997 г. става Частна Общинска собственост с цел да се предостави бързо на ЧДГ и ЧОУ “Малкия принц" .
Една година по-късно отново Общински съвет -Варна с решение № 1676-3/29.07.1998 г. с протокол № 34 решава :
· с решение № 1676-3-1/29,07.1998г.," Допуска корекция в решение № 1279-5-3 от
21.08.1997г., като заменя термина " под наем " с " възмездно право на ползване "
· с решение № 1676-3-2/29.07.1998г., " Задължава комисията по Чл. 95 от
НРПСУРОИ да се произнесе за срока и месечната вноска за възмездното право на
ползване."

- с решение № 1676-3-3/29.07.1998 г.," Освобождава от наемна вноска
считано от датата на вземане на решението, Частно основно училище и детска градина
"Малкия принц" за прилежащия терен / дворно място / към Детска ясла № 10."
· с решение № 1676-3-4 / 29.07.1998 г., " Задължава ОП "Инвестиционна политика"
да извършва контрол по отношение на извършваните трайни подобрения по материалния актив."
Един месец по-късно на 27.08.1998 г. е извършена експертна оценка от инж. Ат. Атанасов от "Екзакт" ЕООД-Варна, която определя Месечен наем от 1 250 000 лева. Т.е. 15 000 000 лева годишен наем.
Един ден по-късно на 28.08.1998г. комисия, назначена със Зап. № 1268/05.08.1997 г. и Зап. № 1277 / 30.07.1998г. на Кмета на Община Варна с Протокол № 8 / 28.08.1998 г. извършва следното :
І. Комисията при разглеждане учреденото възмездно право на ползване върху недвижим имот - частна общинска собственост, находящ се в ЖК "Чайка", 19 микрорайон, до бл.19- бивша детска ясла, я предоставя в полза на ЕТ "Татяна Атанасова " вместо да изпълни решението на Общински съвет-Варна дадено в полза на Юридическите лица - Частна Детска градина"Малкия принц " и на Частно основно училище "Малкия принц ", защо на физическото лице Т. Атанасова и по чие нареждане без решение на Общински съвет не е ясно по документи. Има ли законно право комисията да променя решения на Общински съвет който предоставя имота на Детска градина и основно училище "Малкия принц" като юридически лица, а вместо тях на ЕТ "Татяна Атанасова"? 

По-нататък същата комисия решава още :
1. Определя годишния наем на 15 000 DM, левовата равностойност.
2. Определя срок от 10 години считано от 01.09.1998 г.
3. Предлага на Кмета на Община Варна да осъществи контрол по уреждане на финансовите взаимоотношения между Община Варна и ЕТ "Татяна Атанасова" , за периода на ползване на общинския имот, предхождащ учредяване правото на ползване, а не се сключва договор с Юридическите лица ЧДГ "Малкия принц " и ЧОУ “Малкия принц ", както е решението на Общински съвет - Варна.
На основание решенията на посочената комисия , без да се съобрази с точното решение на Общинският съвет - Варна , Кмета на Община Варна издава Заповед № 1564 от 16.09.1998 г. с която УЧРЕДЯВА на ЕТ "Татяна Атанасова" за срок от 10 години възмездно право на ползване върху частен общински имот Детска ясла "Чайка" до бл.19 в 19 м.р.- Варна.
С решение на Общинският съвет-Варна № 1279-5-3/21.08.1997 г. се дава съгласие за настаняване на Частно основно училище и Детска градина " Малкия принц " в Детска ясла "Чайка" - общинска собственост, които се настаняват от 01.09.1997г..
През периода от 01.09.1997 г. до 01.09.1998 г. Частната детска градина и Частното основно училище "Малкия принц" ползват наетия имот общинска собственост без уредени договорни отношения, няма договорени суми, срокове за плащане и съответни санкции - правят се частични ремонти , извършва се учебен процес на ЧДГ и на ЧОУ "Мадкия принц" и т.н..Това налага по чия инициатива не е ясно 14 месена по-късно на 25.11.1998 г. за тези месеци назад да се направи експертна оценка от инж. Ат. Атанасов за наема, който трябва да се плати на Община Варна от Частната детска градина и Частно основно учшшще "Малкия принц" за ползвания имот.
Оценката за посочения период за наем е 17 200 017 лева. 

На 21.10.1998г. се сключва договор за учредяване възмездно право на ползване между Община Варна и ЕТ "Татяна Атанасова" , в нарушение на решението на Общинския съвет, което гласи да се сключи с юридическите лица - Частна детска градина и Частно основно училище "Малкия принц " - Варна съгласно закона. В договора са уредени всички отношения точно и ясно, но са подписани и подпечатани от ЕТ "Татяна Атанасова ", а не от ЧДГ "Малкия принц" и ЧОУ “Малкия принц" - Варна съгласно решението.
Пет месеца по - късно на 19.03.1999 г. се сключва Споразумение между Община Варна и ЕТ "Татяна Атанасова", породено от Протокол № 11 / 01.03.1999г. на Комисията по Чл.95 от НРПСУРОИ и становище от ОП "Инвестиционна политика" за следното:

1. Одобряват извършените от ЕТ "Татяна Атанасова " разходи за ремонт и трайни подобрения на общински имот даден под наем детска ясла "Чайка", в размер 24 900 654 лева.
2. Страните се съгласяват сумата от 24 900 654 лева да бъде прихваната от задължението на ЕТ "Татяна Атанасова", към Община Варна, представ​ляващо обезщетение за ползване на общински имот без правно основание за периода от 01.09.1997 г. до 30.08.1998 г., което е в размер на 25 116 578 лева.
3. Разликата от 215 924 лева ЕТ "Татяна Атанасова" да внесе по банковата сметка на Община Варна.
Забележете това Споразумение от 19.03.1999 г. е подписано и подпечатано не от ЕТ "Татяна Атанасова" , а вече от Юридическото лице Частно основно училище "Малкия принц " и от Кмета на Община Варна в нарушение на ползване на имот без правно основание.
Една година след сключения договор между неизрядни страни съгласно Решението на Общински съвет, нещо изключително сериозно се случва: 

На 18.08.1999 г. се подписва АНЕКС към ДОГОВОР № РД-9200(1813) / 21.10.1998 г. за учредяване възмездно право на ползване върху общински недвижим имот, находящ се в гр.Варна, ЖК "Чайка" до бл.19, 19 м.р., между Кмета на Община Варна и ЕТ "Татяна Атанасова " - " по чие решение не е ясно " - за следното:
Двете страни по Анекса се споразумяват аа условия неизгодни за Община Варна и изключително изгодни за ЕТ “ Татяна Атанасова “ именно:
1. Отменя се Чл. 3.2. т.е. отпада от договора следния важен текст,
в раздел I . ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА, а именно : " Размерът на задължението подлежи на задължително за страните актуализиране от месеца, в който цената на правото се окаже по-ниска от приетата от Общински съвет – Варна ЦЕНА ЗА НАЕМ за общински нежилищни имоти в съответния район или от определената в т.3.1 стойност.

Размерът на актуализираната цена се определя от лицензиран оценител и е задължи-

телен за страните по договоря."

2. Отменя се Чл.13.1. т.е. отпада от договора друг важен текст в раздел ІІІ. РЕЖИМ НА ПЛАЩАНЕ а именно:
“ От месеца , в който изчислената за месец цена на право на ползване се окаже по-ниска от определената по Методиката на Общински съвет месечна цена за наем на общински нежилищни имоти за съответния район, Община Варна възлага с договор нова оценка на лецензиран оценител за актуализиране на цената на правото на ползване. Определената по този ред стойност е задължителна за страните по договора и се дължи от ПОЛЗВАТЕЛЯТ от месеца, следващ промяната в Методиката на Общински съвет." 

3. Отменя се Чл.13.2 т.е.отпада от договора друг важен текст в същия раздел, а именно:

“Община Варна уведомява писмено ПОЛЗВАТЕЛЯ за дължимата актуализирана цена , като му предоставя копие от изготвената оценка . Разходите по изготвената оценка са за сметка на ПОЛЗВАТЕЛЯ.”

4. Отменя се Чл.13.3, т.е. отпада от договора друг важен текст в същия раздел, а именно:

“ В случай, че ПОЛЗВАТЕЛЯТ не изпълни задълженията си по т.13.1 и т.13.2. се прилагат санкциите по Раздел V, т.16.2. буква “Б”.”

5. Измена е Чл.16.2 т.е. отпадат от договора следните текстове в 

Раздел V – ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА ОТ ОБЩИНА ВАРНА , а именно отпадат:

“ точка “Б” – “ С дестдневно писмено предизвестие , в случай , че  ПОЛЗВАТЕЛЯТ не изпълни задълженията си по т. 13 от Раздел ІІІ от настоящия договор.”

“точка “ Г ” – При забавяне на плащане на дължимата вноска , в едномесечен срок Община Варна има право на избор: да прекрати дностранно договора или да получи дължимата вноска ведно с неусойка , равна на 20% от размера на неизплащане на така формираната стойност, Община Варна прекратява договора и учреденото право на ползване. В този случай, срокът на предаване на имот е тридневен, считан от датата на прекратяване на договора. При неизпъл​нение на това задължение, имота се изземва, съгласно разпоредбите на действащото законодателство . "
Сключеният договор на 21.10.1998г., Сключеното споразумението на 19.03.1999г. и Сключеният Анекс на 18.08.1999г. към договор от 21.10.1998г. между Община Варна и ЕТ "Татяна Атанасова" законодателно се отнасят към Чл. 28. Ал.1 и Чл. 29. Ал. 1, и Чл. 33 ал.1 от Закона за задълженията и договорите, кито ясно доказват , че така изготвените документи са недействителни  т.е. унищожаеми - ЗАЩОТО ;
Всички решения на Общинският съвет Варна са дадени на Частна детска градина "Малкия принц" и на Частно основно училище "Малкия принц"-Варна , като юридически лица, публикувани в държавен вестник с собствени печати , с които те издават съответни законни документи , а не са дадени права от Общински съвет -Варна , чрез своите решения на едноличен търговец - физическо лице ТАТЯНА АТАНАСОВА съгласно Търговския закон .
Това води до нарушение на ЗЗД, а именно :
Чл. 28, ал.1. " Грешка в предмета е основание за унищожение на договора, когато се отнася до съществени качества на същия. Грешка в лицето е осно​вание за унищожение, когато договорът е сключен с оглед на личността"
Чл. 29.ал.1. " Измамата е основание за унищожение на договора, когато едната страна е била подведена от другата да го сключи чрез умишлено въвеждане в заблуждение "
Чл. 33. ал.1. " Унищожаем е договорът, сключен поради крайна нужда при явно неизгодни условия ." 

Това води и до нарушения на Закона за общинска собственост, а именно :
Чл.8.ал.2. " Общинският съвет определя с наредба реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имушество и конкретните правомощия на кметовете. "
Чл.14. ал.6. " С решение на Общинския съвет имоти по ал.1. могат да се отдават под наем без търг или конкурс на юридически лица с нестопанска цел, осъществяващи дейност в обществена полза, по ред определен в Наредбата по чл.8, ал.2..."
Чл.17.ал.1. " Поддържането и текущите ремонти на имотите и вещите - общинска собственост, отдадени под наем или предоставени за ползване, се извършват от наемателите или ползвателите им в съответствие с разпоредбите на Закона за задълженията и договорите. " В подтвърждение на rope-посочените нарушения , същите продължават :
" С молба № РД-9200 /1813/ от 20.11.2000 г. Татяна Петрова Атанасова ползвател на общински имот на основание договор № РД – 9200/1813/ от 20.10.1998г. , моли Директора на дирекция "Собственост и стопанство" при Община Варна, предвид непроменяне статута и предназначението на обекта, без да е необходима нова база, моля в цитирания no-горе договор в чл.5, параграф II да бъде вписано и частна гимназия. “
С тази си молба самата Татяна Петрова Атанасова документално си признава, че тя като физическо лице ползва предоставения общински имот, а не ЧДГ "Малкия принц" и ЧОУ "Малкия принц" като юридически лица, което противоречи на решенията на Общински съвет-Варна. 

През 2001 година Татяна Петвора Атанасова като ПОЛЗВАТЕЛ на имота сключва нов АНЕКС №2 към договор № РД-9200/1813/ 21.10.1998г. с Кмета на Община Варна на 11.01.2001 год. за следното :
"1. Във връзка с молба вх.№ РД-9200/1813/20.11.2000г. от ПОЛЗВАТЕЛЯ и становище № РД-9200/1813/ 13.12.2000г. от Дирекция " Архитектура и благоустройство", Община Варна се съгласява ПОЛЗВАТЕЛЯ да извърши процедура по промяна на предназначение на частна общинска собственост, находящ се в гр. Варна, ЖК "Чайка" до бл.19 по плана на 19-ти м.р., а именно От "ДЕТСКА ЯСЛА" в "ДЕТСКА ГРАДИНА, ОСНОВНО УЧИЛИЩЕ И 

ГИМНАЗИЯ " ."
Без решение на Общински съвет в обекта се настанява ГИМНАЗИЯ.
На основание този Анекс № 2 , Община Варна издава РАЗРЕШЕНИЕ ЗА СТРОЕЖ № 19/ 29.3.2001 год., с чие решение не е ясно.
На основание този Анекс № 2 , подаден с други необходими документи до Министерството на образованието и науката се лицензира Частна профилирана гимназия по информационни технологии и обществени комуникации със Запавед № РД-14-45 / 23.05.2001 г. публикувана в ДВ.бр.59/03.07.2001 г. и съгласно ЗНП става Юридическо лице .
Без решение на Общински съвет в Детска ясла "Чайка" - частна общинска собственост вече са настанени 3 /три/ юридически лица без договор с Кмета на Община Варна , като физическото лице Татяна Атанасова ги предостьпва на какво основание, може би има съгласно закона договори с тях - не е известно! и no-какъв начин и с какво право преотдава ЧОС ???
Пред 2003 год. с молба до Общински съвет Варна г-жа Татяна Атанасова моли да извърши замяна на недвижим имот - ЧОС в ЖК "Чайка"-Детска ясла до бл.19 ,който тя ползва по договор, където са настанени вече 3 / три/ юридически лица с различна образователна дейност - преотдадени от нея.
С решение № 2520-4 в Протокол №45/09.04.2003 г. Общински съвет Варна дава съгласие за извършване на замяна.
На 22.07.2003г, лицензираният оценител ЕТ "Макен-Марин Михайлов" изготвя оценка, възлизаща на един милион и петдесет хиляди лева, чийто възнаграждение и до днес не е получил за това защото веднага с писмо Изх.№ 76/22.07.2003г. Татяна Атанасова прави възражение от името на Юридическото лице ЧОУ “Малкия принц" подписано и подпечатано , че оценката е некомпетентно изготвена и тези цени в нея могат успешно да конкурират единствено най-скъпите курорти на ФРЕНСКАТА РИВИЕРА.
След горепосоченото възражение е възложена нова оценка за имота. Това е отговор на питане на г-н Янко Станев от заседание на Общински съвет Варна по Протокол № 7/17.12.2003 год.
По експертна оценка на " ЕКЗАКТ” ЕООД-Варна г-н инж. Ат.Атанасов на ЧОС "Детска ясла Чайка" с площ на имота 6 800 кв.м. и разгъната застроена площ от 2 196 кв.м. се ползва от Татяна Атанасова по договор.
Без решение на Общинския съвет Детската ясла "Чайка" си сменя предназначе​нието в ГИМНАЗИЯ за ученици до 19 годишна възраст, въпреки че сградата има статут на Детска ясла т.е. за деца до 6 годишна възраст с тесни стълбища и малки и ниски стаи.
Едноличен търговец Татяна Атанасова ползва сграда с разгърната застроена площ от 2 196 кв.м. и двор от 6800 кв.м. за което плаща 15000 лева на година през последните 7 години . За това Община Варна получава за сградата по 65 СТОТИНКИ на кв.м. застроена площ и 0.00 / нула / стотинки за 6 декара и 800 кв.м. ползван двор .
Децата на живущите граждани в района на "Почивка" и "Чайка" се нуждаят от Детски ясли и детски градини , а в същия момент се дава на безценица изградена база .
Защо с протокол № 32 / 21.09.2005 год. и решение 2452-13 на Общинския съвет по предложение на Кмета на Община варна с вх.№ РД-5-5300(10)31.03.2005г. Общинския съвет-Варна определя застрахователните събития и имоти – частна общинска собственост, подлежащи на задължително застраховане, за което да се направи обществена поръчка по ЗОП, както следва : " АОС №431/97г., ЖК "Чайка" до бл.19, Деткса ясла "Чайка" на
стойност 9219 лв
Застрахователни събития в 16 точки, като късо
съединение, вреди на имуществото, вандализъм, опит за кражба и други като необходимите средства бъдат осигурени от бюджета на Община Варна. " , а не от ползвателя Татяна Атанасова.
С оглед на максимално удовлетворение на обществените очактания и пропуснати ползи през този и бъдещи периоди на Община Варна от предоставения под наем общински имот, предлагам горе посочените постоянни комисии и Общинския съвет да разгледат фактите.
На основание Чл.21,ал.1 ,т.8 и ал. 2 от ЗМСМА, Общински съвет-Варна
РЕШИ:
1. Определя комисия в състав от 5 души :  2-ма общински съветници от които единият да е юрист и 3-ма от администрацията на Общината, като по един представител от Дирекция "Образование" , един от Дирекция" Собственост и стопанство " и един от Дирекция           " Здравеопазване " със задача да се провери документално и на място в общинския имот спазени ли са решенията на Общинския съвет от 1997г. до 2006 г. и договора и анексите за наем свързан с Детска ясла "Чайка" до бл.19,19 п.р. гр. Варна.

30.01.2006 г.                                           инж.ик. Славчо Славов
